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Die Immobilie

Die 1968 erbaute Objekt kdnnte als Gewerbeeinheit wie zum Beispiel als Praxis oder ahnlichem umgenutzt werden.
Oder wie aus den Grundrissen ersichtlich, ist es mit einem Umbau mdglich, hier ein sehr schénes Einfamilienhaus zu
erstellen.

Auch eine Erweiterung zu einem Zwei- oder Dreifamilienhaus ist mdglich, hierzu ist dann anliegen Bauland zu
erwerben. Die sehr beliebte, schdone und ruhige Lage ist attraktiv zum wohnen fir Familien mit Kindern.

So ist der jetzige Zustand:

Die Immobilie verfligt Gber einen zentralen Barbereich und zwei separate Speiseraume. Der Barbereich (ca. 45 m?)
beherbergt eine Theke und zusatzlich zwei Sitzgruppen mit ca. 9 Sitzplatze. In dem kleineren Speiseraum (ca. 23 m?)
befinden sich zurzeit ca. 18 Sitzplatze, in dem groBeren Speiseraum (ca. 44 m?) ca. 32 Sitzplatze. Mit einer anderen
Sitzordnung kann man aber noch mehr Platze schaffen. Beide Speiseraume eignen sich auch fur kleinere Feiern und
Veranstaltungen. Ein direkter Zugang neben dem Barbereich zur Kiche ist gegeben. Das Objekt ist voll unterkellert. Im
Keller befinden sich ein groRer Vorratsraum, ein Bier- und Getrankekeller, ein Lagerraum, ein groRer Raum, der als
Wohnraum genutzt werden kann. AuRerdem befinden sich noch ein groRes Badezimmer und ein separates Gaste-WC
im Keller. Durch ein kleines Gartentor gelangt man zu dem hinteren Teil der Gaststatte. Vor den hinteren Fenstern sind
Gitter aus Stahl . AuBerdem gibt es einen AuBenzugang Uber eine Treppe in den Keller. Es sind 6 Stellplatze vor dem
Gebdude vorhanden.

Das Restaurant ist vollstandig mdbliert und mit einer komplett eingerichteten Kiche ausgestattet. Eine Abluftanlage
sowie die Anschlisse fir einen Gastronomiebetrieb sind vorhanden.

Fir die Immobilie liegt eine Bauvoranfrage vor, die einen Umbau mit Neubau in drei Wohneinheiten vorsieht, die
Gesamtwohnflache wirde ca. 290,00 m? betragen. Die Kosten fiir den Neubau sind noch nicht kalkuliert worden.

Flachen

Wohnflache 135 m?
Grundstucksflache 760 m?

Nutzflache 135 m?

Zimmer insgesamt 5

Etagen 1

Stellplatze 8

Stellplatzart Garage, Freiplatz
AuRBenstellplatze 6
Garagenstellplatze 2
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Zustand & ErschlieBung

Baujahr 1968

Zustand renovierungsbediirftig
Keller voll unterkellert
Sonstiges

Immobilie ist verfligbar ab Absprache
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Ausstattung

Die aktuelle Gesamtflache betragt ca. 135 m2. Die Holzfenster wurden im Jahr 2000 eingebaut. Der Boden im
Barbereich ist mit Linoleum ausgelegt, in den Speiseraumen liegt Teppich. WC-Anlagen und Keller sind teilweise
gefliest. Beheizt wird das Objekt mit einer Olheizung aus dem Jahr 1999. Haustlire und Innentiren sind aus Holz. Vor
dem Haus sind 6 Stellplatze.

Gewerbeflache im EG:
Barbereich = 45,91 m?
Speiseraum grofl3 = 44,04
Speiseraum klein = 23,85 m?
Kiche = 12,75 m?
Damen-WC = 5,30 m?
Herren-WC = 7,56 m?

Nutzflachen im KG:
Vorratsraum = 23,85 m?
Bierkeller = 6,06 m2
Getrankekeller = 10,48 m?
Lagerraum = 14,38 m?
Wohnraum = 45,30 m?
Bad = 6,32 m?

WC = 6,53 m?

Flur = 12,80 m?

Die Immobilie befindet sich auf einem Grundstick von 337 m? und 423 m? Garagengrundstiuck = 760m? mit alleinigem
Sondernutzungsrecht. Das Gesamtgrundstick (mit Teilungserklarung) umfasst 1.337 m? und ist in 3
Miteigentumsanteile aufgeteilt:

1. Miteigentum 1: Ein 577 m? grof8es Grundstick mit einem Einfamilienhaus und zwei Garagen (ist verkauft)

2. Miteigentum 2: Das Grundstick mit der hier beschriebenen Immobilie.

3. Miteigentum 3: Das angrenzendes Baugrundstick mit einer GroRe von 423 m?, auf dem derzeit 2 Garagen stehen.
Wenn Sie die Immobilie als 3-Familienhaus umbauen/erweitern méchten, kann dieses Grundsttick gehért zu Kaufpreis.
Alle Grundstlcksteile unterliegen einem alleinigen Sondernutzungsrecht. Eine Flursticksteilung ist vom Besitzer des
EFH gerne gewlnscht.

Art der Ausstattung Standard
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung (o]
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Lage & Infrastruktur

Das Haus in der PrinzenstraRe 72 in Voerde befindet sich in einer ruhigen und idyllischen Lage. Die Stral3e ist von
grinen Baumen gesaumt und bietet somit eine angenehme Atmosphare. Die Nachbarschaft ist freundlich und die
Umgebung ist gepragt von Einfamilienhausern und gepflegten Garten.

Die gute Verkehrsanbindung ist ein weiteres Highlight dieser Lage. Die Autobahn A3 ist in wenigen Minuten mit dem
Auto zu erreichen, was eine schnelle Anbindung an umliegende Stadte wie Duisburg, Disseldorf oder Essen
ermdglicht. Auch die 6ffentlichen Verkehrsmittel sind gut erreichbar. Eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor der
Tar und der Bahnhof ist nur wenige Gehminuten entfernt.

Ein weiterer Vorteil der Lage ist die Nahe zur Natur. Der nahegelegene Wald und die umliegenden Felder bieten
zahlreiche Mdéglichkeiten flr Spaziergange, Joggingrunden oder Fahrradtouren. Auch der nahegelegene Rhein ladt zu
erholsamen Spaziergangen oder Radtouren ein.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind ebenfalls in der Nahe vorhanden, was besonders flr Familien
mit Kindern von Vorteil ist. Auch Arzte, Apotheken und andere wichtige Einrichtungen sind gut erreichbar.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass die Lage des Hauses in der Prinzenstralle 72 in Voerde ideal fur Menschen
ist, die eine ruhige und naturnahe Umgebung schatzen, aber dennoch eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte
bendtigen. Die perfekte Kombination aus Ruhe und guter Infrastruktur macht diese Lage zu einem attraktiven
Wohnort.

Preise

Kaufpreis 347.500 €

Kauferprovision (inkl.
gesetzlicher MwSt.)

3.57 %
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Energieausweis

Energieausweis-Art Bedarf
Energieausweis gliltig bis 06.05.2031
Endenergiebedarf 349,20 kWh/(m?*a)
Primarenergietrager (o]

Baujahr (Energieausweis) 1968

Energieausweis-

07.05.2021
Ausstellungsdatum
Energieausweis-Jahrgang ab Mai 2014
Energieausweis-Gebaudeart Wohngebaude
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Impressionen
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Grundrisse
Fd
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Kontakt
Michael Branetzki Baufi-Invest Immo
KreuzstraRe 60, 46483 Wesel
E-Mail michael.branetzki@baufi- E-Mail (Zentrale) immo@baufi-invest.de
invest.de Telefon (Zentrale) 0281 163991 0
Telefon 0281-163991-16
Mobil 0163 3904664
Fax 0281-163991-29
Weitere www.baufi-invest.de

Informationen
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