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MB-K5478 1968 135 m? 760 m? 5

Objektnummer Baujahr Gesamtflache Grundstlcksflache Zimmer
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Die Immobilie

Aus Grinden der aktuellen Aufteilung, 1968 erbaute Gaststatte, ist es mit einem Umbau madglich, hier ein tolles Blro
oder eine Praxis zu etablieren.

So ist der jetzige Zustand:

Die Immobilie verfligt tUber einen zentralen Barbereich und zwei separate Speiseraume. Der Barbereich (ca. 45 m?)
beherbergt eine Theke und zusatzlich zwei Sitzgruppen mit ca. 9 Sitzplatze. In dem kleineren Speiseraum (ca. 23 m?)
befinden sich zurzeit ca. 18 Sitzplatze, in dem groBeren Speiseraum (ca. 44 m?) ca. 32 Sitzplatze. Mit einer anderen
Sitzordnung kann man aber noch mehr Platze schaffen. Beide Speiseraume eignen sich auch fur kleinere Feiern und
Veranstaltungen. Ein direkter Zugang neben dem Barbereich zur Kiiche ist gegeben. Das Objekt ist voll unterkellert. Im
Keller befinden sich ein groRBer Vorratsraum, ein Bier- und Getrankekeller, ein Lagerraum, ein groRer Raum, der als
Wohnraum genutzt werden kann. AulRerdem befinden sich noch ein groRes Badezimmer und ein separates Gaste-WC
im Keller. Durch ein kleines Gartentor gelangt man zu dem hinteren Teil der Gaststatte. Vor den hinteren Fenstern sind
Gitter aus Stahl . AuBerdem gibt es einen AuBenzugang uber eine Treppe in den Keller. Es sind 6 Stellplatze vor dem
Gebaude vorhanden.

Fir die Immobilie liegt eine Bauvoranfrage vor, die einen Umbau mit Neubau in drei Wohneinheiten vorsieht, die
Gesamtwohnflache wirde dann ca. 290,00 m? betragen. Die Kosten fir den Neubau sind noch nicht kalkuliert.

+++360 Grad Rundgang auf Anfrage+++

Flachen

Grundstucksflache 760 m?
Nutzflache 135 m?
Lagerflache 133 m?
Buroflache 135 m?
Gastroflache 135 m?
Gesamtflache 135 m?
Zimmer insgesamt 5
Etagen 1
Stellplatze 8
Stellplatzart Garage, Freiplatz
AulBenstellplatze 6
Garagenstellplatze 2

https://www.baufi-invest.de/immobilien/perfekt-fuer-gewerbetreibende-praxisflaechen-oder-efh-umbau-notwendig/



https://www.baufi-invest.de/immobilien/perfekt-fuer-gewerbetreibende-praxisflaechen-oder-efh-umbau-notwendig/

Baufi-Invest Immobilienmakler, Finanzierungen, Versicherungen, Wesel
Perfekt fiir Gewerbetreibende! Praxisflichen oder EFH (Umbau notwendig)

Zustand & ErschlieBung

Baujahr 1968

Zustand renovierungsbediirftig
Keller voll unterkellert
Sonstiges

Immobilie ist verfligbar ab Absprache
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Ausstattung

Die Gesamtflache der Gaststatte betragt ca. 135 m2. Die Holzfenster wurden im Jahr 2000 eingebaut. Der Boden im
Barbereich ist mit Linoleum ausgelegt, in den Speiseraumen liegt Teppich. WC-Anlagen und Keller sind teilweise
gefliest. Beheizt wird das Objekt mit einer Olheizung aus dem Jahr 1999. Haustlire und Innentiren sind aus Holz. Vor
dem Haus sind 6 Stellplatze.

Gewerbeflache im EG:
Barbereich = 45,91 m?
Speiseraum grof8 = 44,04 m?
Speiserauml klein = 23,85 m?
Kiche = 12,75 m?
Damen-WC = 5,30 m?
Herren-WC = 7,56 m?

Nutzflachen im KG:
Vorratsraum = 23,85 m?
Bierkeller = 6,06 m2
Getrankekeller = 10,48 m?
Lagerraum = 14,38 m?
Wohnraum = 45,30 m?
Bad = 6,32 m?

WC = 6,53 m?

Flur = 12,80 m?

Monatliche Pacht = auf Anfrage

Die Gaststatte steht auf einem Grundstlick von 337 m? und Garagengrundstick mit 423 m? beide mit alleinigem
Sondernutzungsrecht. Das Gesamtgrundstick mit Teilungserklarung hat eine GréRe von 1.337 m2 und ist in 3
Miteigentumsanteile aufgeteilt. (Miteigentum 2) ist das Grundstick mit der hier beschriebenen Gaststatte.
(Miteigentum 3) handelt es sich um ein an der Gaststatte angrenzendes Baugrundstiick mit einer GréRe von 423 m?,
worauf zurzeit 2 Garagen stehen zusammen ergieben sich 760m?2. Alle Grundstucksteile unterliegen einem alleinigen
Sondernutzungsrecht.

(Miteigentum 1) ist ein 577 m? groRBes Grundstick, mit einem Einfamilienhaus ist bereits verkauft. Gerne kénnen beim
Kauf auch die Flurstlicke getrennt werden.

Art der Ausstattung Standard
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung (o]
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Lage & Infrastruktur

Die seit 2003 von der derzeitigen Pachterin gefihrte Gaststatte befindet sich in einer ruhigen, von Einfamilienhausern
gepragten Seitenstrale, im schénen Voerde. Hier genielRen Sie die Ruhe abseits der Stadt und sind doch schnell in den
umliegenden Stadten des Niederrheins. Das Stadtzentrum mit diversen Einkaufsmdglichkeiten, Arzten, Schulen,
Kindergarten ist in wenigen Minuten zu erreichen. Es besteht eine gute Verkehrsanbindung durch den 6ffentlichen
Nahverkehr. Uber die B8 gelangen Sie in die Nachbarstiddte Wesel und Dinslaken. Weitere Stidte im Ruhrgebiet, z. B.
Oberhausen und Duisburg, sind Gber die A3 und die A59 schnell zu erreichen. Der nahe gelegene Tenderingssee bietet
sich durch seine Vielseitigkeit fur ausgedehnte Sparziergange und Ausflige an.

Preise
Kaufpreis 347.500 €
Kauferprovision (inkl.

3.57 %
gesetzlicher MwSt.) °
Energieausweis
Energieausweis-Art Bedarf
Energieausweis gliltig bis 06.05.2031
Endenergiebedarf 349,20 kWh/(m?*a)
Primarenergietrager (o]
Stromverbrauchskennwert 159,20 kWh/(m?*a)

Heizenergieverbrauchskennwert 349,20 kWh/(m?*a)

Baujahr (Energieausweis) 1968
E i is-

nergieausweis 07.05.2021
Ausstellungsdatum
Energieausweis-Jahrgang ab Mai 2014
Energieausweis-Gebaudeart Nichtwohngebaude
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Impressionen
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GEREN SIE UNS MHREN TIPP

Ihr Nachbar und Bekannter verkauft
eine Immobilie, ein Grundstiick oder maochte bauen?
- Geben Sie-uns-thren-Tipp;und erhalten Sie
~ bei einem erfolgreichen Abschluss* bis zu

*Als Abschluss wird bezeichnet, dass nach dem Notarvertrag auch die fallige Provision bei Baufi-Invest eingegangen ist.
Gleiches gilt fur einen erfolgreichen vermittelten Hausbauvertrag.
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Grundrisse
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PRINZENSTRASSE
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Kontakt
Michael Branetzki Baufi-Invest Immo
KreuzstraRe 60, 46483 Wesel
E-Mail michael.branetzki@baufi- E-Mail (Zentrale) immo@baufi-invest.de
invest.de Telefon (Zentrale) 0281 163991 0
Telefon 0281-163991-16
Mobil 0163 3904664
Fax 0281-163991-29
Weitere www.baufi-invest.de

Informationen
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